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ПАСПОРТ ПРОГРАММЫ

	Наименование программы                                        
	Муниципальная программа «Переселение граждан      из аварийного жилищного фонда с учетом необходимости развития малоэтажного жилищного строительства на территории городского округа     город Буй на 2014 -2015 года» (далее Программа)

	Основные разработчики 

Программы

	Администрация городского округа город Буй Костромской области


	Координатор Программы


	Глава администрации  городского округа город Буй Костромской области


	Исполнители программных мероприятий
	1) муниципальное казенное предприятие городского округа город Буй «Служба муниципального заказа»;

2) комитет по управлению муниципальным имуществом городского округа город Буй;

3) земельный отдел комитета по управлению муниципальным имуществом городского округа город Буй;

4) жилищный сектор администрации городского округа город Буй Костромской области;
6) отдел городского хозяйства администрации городского округа город Буй Костромской области.


	Цели и задачи Программы                                          
	Цель: 
переселение граждан из аварийного жилищного фонда во вновь построенные благоустроенные многоквартирные  жилые дома.
Задачи:

1) формирование приоритетов роста жилищного строительства на территории городского округа город Буй Костромской области; 

2) развитие направлений строительства жилья, доступного для широких слоев населения;

3) формирование условий для стимулирования инвестиционной активности в жилищном строительстве, в том числе в части реализации проектов комплексного освоения и развития территорий;

4) выполнение социальных гарантий по поддержке граждан при приобретении жилья и улучшение жилищных условий.


	Сроки и этапы реализации Программы
                     
	2014  -2015 года

	Перечень основных мероприятий                              
	1) обеспечение жилищного строительства земельными участками;

2) обеспечение земельных участков, удовлетворяющих потребностям жилищного строительства, коммунальной, инженерной и транспортной инфраструктурой;

3) стимулирование малоэтажного жилищного строительства.



	Объемы и источники финансирования Программы  
	Общий объем средств, привлекаемых для реализации Программы, составляет 30 709 525,00 рублей,               в том числе:

-средства Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства – 17 307 722,45 рублей;
-средства областного бюджета – 13 401 802,55 рублей;
-средства местного бюджета – 0,00 рублей.


	Ожидаемые конечные результаты

реализации Программы 

	1) улучшение жилищных условий 36 семей, нуждающимся в переселении из аварийного жилищного фонда;
2) снижение к 2015 году доли аварийного жилья           в жилищном фонде городского округа город Буй         до 0,03%;

3) снос аварийных домов.



1. Введение

Переселение граждан из аварийного жилищного фонда является одной из основных задач органов местного самоуправления. Наибольшую долю в ветхом и аварийном жилищном фонде составляет жилье, занимаемое на условиях найма и являющееся муниципальной собственностью, в малоэтажном (до 3 этажей) жилищном фонде. В меньшей степени к аварийному жилью относятся многоэтажные дома. Аварийный жилищный фонд ухудшают внешний облик города, сдерживает развитие городской инфраструктуры, понижают инвестиционную привлекательность, является расточительным потребителем энергоресурсов. 

По состоянию на 01 января 2014 года доля аварийного жилья на территории городского округа город Буй Костромской области составляет 14,1 тыс. квадратных метров или 2,2%.


В период с 2008 по 2013 год за счет средств государственной корпорации – Фонда содействия реформированию ЖКХ и областного бюджета осуществлялось финансирование программ по переселению граждан из аварийного жилищного фонда городского округа город Буй  в размере 169357 млн. рублей, в том числе:


1) по программе «Переселение граждан из аварийного жилищного фонда городского округа город Буй на 2008-2009 годы» объем финансирования составил 31,162 млн. рублей, снесено 3 аварийных многоквартирных дома и переселено в новое благоустроенное жилье 72 человека;


2) по программе «Переселение граждан из аварийного жилищного фонда городского округа город Буй на 2008-2010 годы» объем финансирования составил 3,840 млн. рублей, снесен 1аварийный многоквартирный дом  и переселено 2 семьи в составе 11 человек; 


3) по программе «Переселение граждан из аварийного жилищного фонда с учетом стимулирования развития рынка жилья на территории городского округа город Буй на 2009 год» объем финансирования составил       39,7 млн. рублей, при этом  ликвидировано 1476,2 квадратных метров аварийного жилья, приобретено 30 жилых помещений площадью  1630,4 кв.м., переселено 86 человек;

4) по программе «Переселение граждан из аварийного жилищного фонда с учетом необходимости развития малоэтажного жилищного строительства на территории городского округа город Буй  2011-2012 годы» объем финансирования составил 51,274 млн.руб., в результате снесено 10 аварийных домов и переселено 43 семьи (128 человек);

5) по программе «Переселение граждан из аварийного жилищного фонда с учетом необходимости развития малоэтажного жилищного строительства на территории городского округа город Буй 2012-2013 годы» объем финансирования составил 33,757 млн.руб., в результате снесено 9 аварийных домов и переселено 31 семьи (80 человек);
6)по программе «Переселение граждан из аварийного жилищного фонда с учетом необходимости развития малоэтажного жилищного строительства на территории городского округа город Буй 2013-2014 годы» объем финансирования составил 123,951 млн.руб.


Общие показатели реализации на территории городского округа город Буй программ по ликвидации аварийного и ветхого жилищного фонда в период 2008-2013 годов показаны в таблице.
	год
	Привлеченные средства
	Площадь предоставленных жилых помещений
	Предоставлено квартир
	Всего переселено

	
	тыс.руб.
	кв.м.
	ед.
	чел.

	2008
	20022
	715
	15
	42

	2009
	54688
	2850
	42
	127

	2011
	51273
	1873
	43
	126

	2012
	33757
	1257
	31
	80

	2013
	9617
	337
	5
	22



По состоянию на 01 января 2014 года в сводном реестре  аварийных домов на территории городского округа город Буй числится                        58 многоквартирных домов общей площадью 14,1 тыс. квадратных метров. При выделении средств государственной корпорацией - Фонд содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства и выполнению обязательств по софинансированию со стороны бюджета Костромской области планируется продолжить мероприятия по переселению граждан, проживающих в аварийных жилых домах.
2. Основные цели и задачи Программы

Основными целями Программы по переселению граждан из аварийного жилищного фонда городского округа город Буй Костромской области на 2014  год  являются:


- создание безопасных и благоприятных условий проживания граждан;


- финансовое и организационное обеспечение переселения граждан из аварийных многоквартирных домов;


- ликвидация аварийного жилищного фонда;


- улучшение внешнего облика города.

Программа переселения граждан  из аварийного жилищного фонда предполагает конкретные мероприятия по переселению граждан, являющихся нанимателями и собственниками помещений проявивших готовность участвовать в муниципальной адресной программе по переселению граждан, путем привлечения внебюджетных ресурсов, организацию системы эффективного управления поступающими на программные цели бюджетными и внебюджетными средствами.

В рамках реализации Программы решаются следующие основные задачи:

- формирование правовой и методологической базы для обеспечения механизма реализации программы;

- привлечение и аккумулирование финансовых средств местного бюджета и внебюджетных ресурсов.

3. Срок реализации Программы

Реализация Программы переселения граждан из аварийного жилищного фонда предусматривает комплекс мероприятий (этапов):

1 этап: 2-3 квартал 2014 года – разработка конкурсной документации и проведение открытых аукционов по предоставлению права на заключение договоров аренды на земельные участки для строительства многоквартирных малоэтажных жилых домов;

2 этап: 2-3  квартал 2014 года – разработка конкурсной документации и проведение открытых  аукционов на приобретение жилых помещений у застройщика для переселения  граждан из аварийного жилищного фонда;


3 этап: 3-4 квартал 2014 года, 1-4 квартал 2015 года – строительство малоэтажных многоквартирных жилых домов;


4 этап: 4 квартал 2015 года – переселение граждан из аварийного жилищного фонда во вновь построенные  многоквартирные дома.
4. Обоснование включения  многоквартирных домов  в Программу

Распоряжением главы администрации городского округа город Буй Костромской области от 16 апреля 2013 года № 117р была создана временная комиссия  для определения очередности переселения граждан из аварийных домов. 

В качестве наиболее значимого критерия для определения очередности принимается техническое состояние многоквартирного дома (в доме существуют деформации несущих конструкций, дом находится на грани обрушения).

Вторым  критерием по значимости является степень пожарной опасности аварийных жилых домов. Все включенные в Программу дома имеют пятую степень огнестойкости. 

Третьим критерием является возможность в дальнейшем использовать земельный участок при аварийном доме, подлежащем       сносу, под малоэтажное жилищное строительство.


В ходе работы указанной комиссии были обследованы жилые помещения  домов,  и был составлен протокол заседания комиссии. Члены комиссии решили включить в Перечень многоквартирных домов дома, в отношении которых планируется предоставление финансовой поддержки на переселение граждан в рамках Программы по переселению граждан из аварийного жилищного фонда с учетом необходимости стимулирования малоэтажного жилищного строительства согласно таблице №1.
Таблица №1
	Адрес аварийного многоквартирного дома
	Название и реквизиты документа, подтверждающего признание дома аварийным и подлежащим сносу
	Дата истечения установленного органом местного самоуправления разумного срока сноса многоквартирного дома
	Число граждан, зарегистрированных в жилых помещениях в аварийном многоквартирном доме, в качестве постоянно проживающих на момент разработки муниципальной программы
	Площадь (в квадратных метрах) помещений в аварийном многоквартирном доме

	Костромская область, город Буй,

ул. 
3 Интернационала, дом 7/2
	Акт обследования жилого дома № 55 от 09 декабря 2009 года.

Заключение о признании жилого дома непригодным для постоянного проживания  от  09 декабря  2009 года
	В течение 1 месяца после переселения граждан в полном объеме


	4 человек  (4 семьи)
	133,9

	Костромская область, город Буй,

ул. 10 Годовщины Октября, дом 16
	Акт обследования жилого дома № 47 от 09 декабря 2009 года.

Заключение о признании жилого дома непригодным для постоянного проживания  от  09 декабря  2009 года
	В течение 1 месяца после переселения граждан в полном объеме


	16 человек (8 семей)
	150,6

	Костромская область, город Буй,

ул. 10 Годовщины Октября, дом 25,
	Акт обследования жилого дома № 48 от 09 декабря 2009 года.

Заключение о признании жилого дома непригодным для постоянного проживания  от  09 декабря  2009 года
	В течение 1 месяца после переселения граждан в полном объеме


	16 человек (6 семей)
	118,8

	Костромская область, город Буй,

ул. 10 Годовщины Октября, дом 34
	Акт обследования жилого дома № 51 от 09 декабря 2009 года.

Заключение о признании жилого дома непригодным для постоянного проживания  от  09 декабря  2009 года
	В течение 1 месяца после переселения граждан в полном объеме


	9 человек (5 семей)
	213,9

	Костромская область, город Буй,

ул. Железнодорожная ветка 453 км, дом 15
	Акт обследования жилого дома № 37 от 09 декабря 2009 года.

Заключение о признании жилого дома непригодным для постоянного проживания  от  09 декабря  2009 года

	В течение 1 месяца после переселения граждан в полном объеме


	3 человека (2 семьи)
	75,3

	Костромская область, город Буй,

ул. Кольцовского, дом 9
	Акт обследования жилого дома № 42 от 09 декабря 2009 года.

Заключение о признании жилого дома непригодным для постоянного проживания  от  09 декабря  2009 года
	В течение 1 месяца после переселения граждан в полном объеме


	5 человека (2 семьи)
	84,3

	Костромская область, город Буй,

Ул. Овражная, дом 59
	Акт обследования жилого дома № 52 от 09 декабря 2009 года.

Заключение о признании жилого дома непригодным для постоянного проживания  от  09 декабря  2009 года
	В течение 1 месяца после переселения граждан в полном объеме


	8 человек  (4 семьи)
	77,5


	Костромская область, город Буй,

Ул. Овражная, дом 72
	Акт обследования жилого дома № 50 от 09 декабря 2009 года.

Заключение о признании жилого дома непригодным для постоянного проживания  от  09 декабря  2009 года
	В течение 1 месяца после переселения граждан в полном объеме


	4 человека  (4 семьи)
	81,2

	Костромская область, город Буй,

ул. Октябрьской революции, дом 3а
	Акт обследования жилого дома № 54 от 09 декабря 2009 года.

Заключение о признании жилого дома непригодным для постоянного проживания  от  09 декабря  2009 года
	В течение 1 месяца после переселения граждан в полном объеме


	6 человек  (2 семьи)
	118


5. Обоснование объема средств на реализацию Программы по переселению граждан с указанием способов переселения граждан из аварийного жилищного фонда.

Из аварийного жилищного фонда городского округа город Буй планируется переселить в 2014 – 2015 гг жителей из 9 многоквартирных домов, общей площадью помещений  1053,5  м2. 

Размер стоимости приобретаемого 1 квадратного метра жилого помещения во вновь построенных малоэтажных домах  составляет – 29 150 рублей за кв.м.


Аварийные многоквартирные дома, в отношении которых планируется предоставление финансовой поддержки на переселение граждан в рамках Программы по переселению граждан из аварийного жилищного фонда с учетом необходимости развития малоэтажного жилищного строительства, указаны в Приложение №1 к настоящей Программе.


Для переселения нанимателей жилых помещений аварийных многоквартирных домов необходимы денежные средства в размере       30 709,5 рублей. 

Нормативная стоимость одного квадратного метра установлена
Приказом Минрегиона России от 27 декабря 2012 года № 554 «О стоимости одного квадратного метра общей площади жилого помещения, предназначенной для определения в 2013 году размера предельной стоимости одного квадратного метра общей площади жилых помещений, используемой при приобретении жилых помещений в рамках реализации Федерального закона от 21 июля 2007года № 185-ФЗ «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства»»  и составляет 29 150 руб. за 1 квадратный метр жилого помещения.  

Гражданам, выселяемым из жилых помещений в аварийном многоквартирном доме, занимаемых по договорам социального найма, в соответствии со статьями 86 и 89 Жилищного кодекса Российской Федерации представляются жилые помещения, благоустроенные применительно к условиям населенного пункта, в котором расположен аварийный многоквартирный дом, равнозначные по общей площади, ранее занимаемым жилым помещениям, отвечающие установленным жилищным законодательством требованиям, находящиеся в черте населенного пункта, в котором расположен аварийный многоквартирный дом. Нанимателям и проживающим совместно с ними членам их семей, которые до выселения занимали не менее чем две комнаты в коммунальной квартире в аварийном многоквартирном доме, предоставляются жилые помещения, состоящие из того же количества комнат в коммунальной квартире. Реестр аварийных многоквартирных домов по способам переселения по городскому округу город Буй указан в Приложение №2 к настоящей Программе.

В связи с аварийностью многоквартирных жилых домов администрация городского округа город Буй Костромской области предпринимала активные меры по переселению жителей из непригодных для проживания жилых помещений, поэтому часть квартир в домах свободна и этим объясняется разница между общей площадью жилых помещений МКД и расселяемой  площадью жилых помещений

6. Объем долевого финансирования за счет средств Фонда, бюджета субъекта Российской Федерации, бюджета муниципального образования  на переселение граждан из аварийного жилищного фонда


Общий объем финансирования для переселения граждан жилых помещений в аварийных жилых многоквартирных домах составляет
30 709 525,00 рублей.

Из них предполагается: 

56,3595  % - средств из Фонда содействия реформированию ЖКХ;


43,6405 % - средств из областного бюджета.

	Источники финансирования, направления расходования
	Объем финансовых ресурсов
 на 2014  год, рублей

	Всего
	30 709 525,00

	Фонд содействия реформированию ЖКХ
	17 307 722,45

	Областной бюджет
	13 401 802,55

	Местный бюджет
	0,00


7. Оценка эффективности, социально-экономических и экологических последствий от реализации Программы


В соответствии с целью Программы переселения граждан из аварийного жилищного фонда в качестве оценки эффективности реализации программы должно рассматриваться количество общей площади многоквартирных жилых домов, которые признаны аварийными и снесены после переселения граждан  и количество граждан, которым созданы  безопасные и благоприятные условия проживания.

По окончании срока завершения Программы по переселению граждан из аварийного жилищного фонда в 2015 году должны быть переселены 71 человек, проживающих в жилищном фонде, признанно аварийным в установленном порядке по состоянию на 01 января 2010 года, и снесено 9 многоквартирных домов. Планируемые показатели выполнения Программы указаны в Приложение №3 к настоящей Программе.


Вторым критерием эффективности реализации Программы будет являться размер привлеченных  внебюджетных ресурсов для переселения граждан из аварийного фонда. Результатом привлечения внебюджетных ресурсов для реализации Программы станет не только решение  переселения граждан из аварийного жилищного фонда, но и улучшение городского ландшафта за счет ликвидации аварийного жилищного фонда. Перечисленные критерии должны обеспечить условия формирования эффективных механизмов управления жилищным фондом.

PAGE  

